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Alle in den Statuten angefiihrten Personen- und Organbezeichnungen betreffen die weibliche und

mannliche Form.

1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Wohnbaugenossenschaft Zielacker besteht eine auf unbe-
schrankte Dauer gegrindete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von
Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Frauenfeld.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

! Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und
Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisgunstigen Wohnraum
zu verschaffen, zu erhalten und diesen dauernd der Spekulation zu entziehen.
Sie fordert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher Verant-
wortung und gegenseitiger Solidaritat.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhausern, die den zeitge-
massen genossenschaftlichen Wohnbediirfnissen entsprechen.

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der
bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden
kénnen.

e) Beanspruchung von Fdrderungsinstrumenten nach dem eidgendssi-
schen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen
und kommunalen Gesetzen.

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kos-
tenmiete.

% Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstrebig.

* Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit
gleichen oder &hnlichen Zielsetzungen beteiligen.
Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

! Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe
der Verwaltung, die darlber ein Vermietungsreglement erlasst.
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2 Sie vermietet ihre Wohnungen gemaéss den nachfolgenden Prioritaten:

a) In erster Linie an aktive Mitarbeiter/innen der allgemeinen Bundes-
verwaltung, der Swisscom, der Post, der SBB und der RUAG.

b) Dann an aktive Mitarbeiter/innen von Organisationen, die der Pensi-
onskasse PUBLICA angeschlossen sind.

c) Dann an pensionierte Mitarbeiter nach dem Buchstaben a und b.

d) In letzter Linie an die Ubrigen Bewerber.

% Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft
setzt in der Regel den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit
Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Aus-
schluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

* Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsétzlich zu den Selbst-
kosten. Die Mietzinse durfen in der Regel die nach Artikel 8 der Verordnung
des Eidg. Volkswirtschaftsdepartements tiber Wohnbaugenossenschaften des
Bundespersonals bestimmte Kostenmiete nicht Uberschreiten. Bei Bundesbe-
diensteten im Sinne von Artikel 4 der oben genannten Verordnung ist eine
allféllige Zinsvergunstigung des Bundes fuir das Darlehen zu bericksichtigen.

Als Selbstkosten kdnnen namentlich unter anderem geltend gemacht werden:

a) Zinsen fur das investierte Fremd- und Eigenkapital;

b) Baurechtszins;

¢) Amortisationen;

d) Unterhaltskosten sowie Einlagen in den Erneuerungsfonds;
e) Verwaltungskosten;

f) Risikozuschlag;

g) mit der Sache verbundene Lasten und 6ffentliche Abgaben.

Bei der Anfechtung von Mietzinsen ist das Bundesamt, gemass Art. 9 Abs. 1
VO EVD, zusténdig. Fur die Uberprifung der Nebenkosten sind die Schlich-
tungsbehdrden nach dem Obligationenrecht (OR) zustandig.

® Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnun-
gen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

® Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner
Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Verwaltung zulassig. Die
Verwaltung kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den
in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Grinden verweigern. Als wesentliche
Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbesondere
deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im
laufenden Mietverhdltnis, die Untervermietung an Personen, welche die Bele-
gungsvorschriften nicht erflillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht
eindeutig darlegen konnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Unterver-
mietung wieder selber bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner
Zimmer entsteht der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn
damit Belegungsvorschriften umgangen werden. Einzelheiten regelt die Ver-
waltung im Vermietungsreglement.

" Unterbelegung: Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer sollen in einem
angemessenen Verhdltnis zueinander stehen. Ubersteigt die Zimmerzahl die
Zahl der Bewohner um zwei, gilt die Wohnung als unterbelegt. Eine Wohnung
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gilt als stark unterbelegt, wenn die Zimmerzahl die Zahl der Bewohner um
mehr als zwei Ubersteigt. Bei starker Unterbelegung kann die Verwaltung dem
Mieter ein qualitativ, preislich und ortlich gleichwertiges Objekt zuteilen oder
aber das Mietverhdltnis kiindigen. Details regelt das Vermietungsreglement.
Halbe Zimmer werden nicht gerechnet.

Art. 5 Grundséatze zu Bau und Unterhalt der Geb&ude

! Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft beson-
ders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Beriicksichtigung
auch kunftiger Bedurfnisse, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6kolo-
gisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim Bau und
Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten Un-
terhalt passt die Genossenschaft ihre Gebdude an den Stand der technischen
Mdglichkeiten und an die zeitgeméassen genossenschaftlichen Wohnbedurf-
nisse an und sorgt damit fur die Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehort
auch die regelmassige Prufung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung
der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

% Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft
auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie kundigt solche Vorhaben mindes-
tens zwei Jahre im voraus an und bietet den Betroffenen nach Mdglichkeit
mindestens ein Umsiedlungsobjekt an.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstticke, Hauser und Wohnungen

! Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grund-
satzlich unverkauflich. Parzellenbereinigungen usw., liegen in der Kompetenz
der Verwaltung.

> Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit
Zweidrittelmehrheit Gber einen Verkauf und dessen Modalitaten.

% Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt die Verwaltung dafir, dass die
Erwerber Uber allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbaufdrderung informiert
werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

* Der Verkauf einer Liegenschaft oder Teilen davon bedarf der Zustimmung
des Bundesamtes fur Wohnungswesen und bei Baurechtsgrundstiicken der
Zustimmung des Bundesamtes fir Bauten und Logistik. In der Regel muss ein
marktublicher Preis vereinbart werden.

> Beim Verkauf einer geférderten Wohnung muss der resultierende Gewinn
dem Bund abgeliefert werden. Der Gewinn muss nicht abgeliefert werden,
wenn die WBG nachweist, dass sie ihn fir die Erhaltung der Substanz ande-
rer geforderter Wohnungen verwendet, in den Erneuerungsfonds fur diese
Wohnungen einlegt oder fir die Erstellung von neuen preisgunstigen Woh-
nungen einsetzt.
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3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten
Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede natirliche Person werden, welche
mindestens fiinf Genossenschaftsanteile von CHF 100.- dbernimmt (Mitglied-
schaftsanteil).

Pro Wohneinheit kbnnen maximal zwei Personen Mitglied werden.

? Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

® Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch
einen Verwaltungsbeschluss. Die Verwaltung entscheidet endgultig und
braucht die Ablehnung auch dann nicht zu begrinden, wenn der Gesuchstel-
ler bereits Mieter oder Untermieter einer Genossenschaftswohnung ist.

* Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforderli-
chen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art. 15 Abs. 1 mit
der Bezahlung der ersten Rate.

® Die Verwaltung fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

’ Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitglied-
schaft richtet sich nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

! Ist das Mitglied Mieter von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der
Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Ge-
schéftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist
erklart werden. Die Verwaltung kann in begrindeten Fallen den Austritt auch
unter Beachtung einer kiirzeren Kindigungsfrist oder auf einen anderen Zeit-
punkt bewilligen, so inshesondere bei Kiindigung des Mietvertrages auf das
Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

% Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist, kann
der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft gewesen
ist, kann der im gleichen Haushalt lebende Ehe-, eingetragene Partner bzw.
Lebenspartner - soweit er nicht bereits Mitglied der Genossenschatft ist - die
Mitgliedschaft des Verstorbenen und gegebenenfalls dessen Mietvertrag
Ubernehmen. Der Lebenspartner muss nachweisen, dass er Erbe des Ver-
storbenen ist.
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2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustim-
mung der Verwaltung Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietver-
trag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

! Ein Mitglied kann jederzeit durch die Verwaltung aus der Genossenschaft
ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfol-
genden Ausschlussgrinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer
Beschlusse der Generalversammlung oder der Verwaltung sowie
vorsatzliche Schadigung des Ansehens  oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehorende Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken
benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei starker
Unterbelegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungs-
reglement Uber die Untermiete.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss tiber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12
vorgesehen ist.

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g
OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages.

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
derer das Mietverhdltnis gekindigt werden muss, sofern kein zu-
mutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein
solches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser
wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kindigung nach Art. 257f Abs.
4 OR erfolgt.

% Der Beschluss uiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch ein-
geschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Mdglichkeit der Be-
rufung an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem Ausgeschlossenen
steht wéahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung
an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wir-
kung, doch hat der Ausgeschlossene das Recht, an der Generalversammliung
seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.
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* Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt
vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

® Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Be-
stimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

! Weist das Gericht in einem Eheschutz Entscheid oder Trennungsurteil die
Benutzung der Wohnung dem Ehepartner des Mitgliedes zu, kann die Ver-
waltung mit dessen Einverstandnis den Mietvertrag auf den Ehepartner tber-
tragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch
die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme der Woh-
nungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Die Verwaltung kann das Mitglied, dem
die Benitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossen-
schaft ausschliessen, sofern sie ihm keine andere Wohnung zur Verfligung
stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem Ehe-
partner des Mitglieds zu, kann die Verwaltung, wenn er dem Mitglied keine
andere Wohnung zur Verfugung stellen kann oder will, das Mitglied aus der
Genossenschaft ausschliessen. Der Ehepartner, auf den der Mietvertrag
Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und die Woh-
nungsanteile ibernehmen.

% Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 7 bleiben vorbehalten.

* Die vermégensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile
richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Schei-
dungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst
erfolgt, nachdem der verbleibende Ehepartner einen entsprechenden Betrag
der Genossenschaft tiberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

! Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen ist
ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mit-
glied zulassig und benétigt die Zustimmung der Verwaltung. Erforderlich sind
ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Verwaltung.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder
Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) Den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben.
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4. Finanzielle Bestimmungen
Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Ge-
nossenschaftsanteile. Diese lauten auf den Nennwert von je CHF 100.- und
mussen voll einbezahlt werden. Ausnahmsweise kann die Verwaltung fir die
Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen. Die Verwaltung kann fir neue
Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen zusatz-
lich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile (Woh-
nungsanteile) Ubernehmen. Einzelheiten regelt die Verwaltung in einem Reg-
lement, wobei der pro Wohnung zu tUbernehmende Betrag nach den Anlage-
kosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvorschriften ent-
sprechen sowie fiur die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maxi-
malbetrag betragt 15 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.

® Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft,
kénnen die fir diese Raumlichkeiten zu Gbernehmenden Wohnungsanteile auf
diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden. Die-
se Bestimmung gilt insbesondere fir Ehepaare und Partnerschaften.

* Fur Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile werden keine Anteilscheine aus-
gegeben. Das Mitglied erhélt jedoch nach Einzahlung aller Anteile eine schrift-
liche Bestatigung.

® Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile werden nicht verzinst.

Art. 16 Pflichtdarlehen

! Mitglieder, die Wohnraum der Genossenschaft mieten, miissen ihrem Ein-
kommen entsprechend ein unverzinsliches Pflichtdarlehen leisten. Die H6he
des Darlehens richtet sich nach dem Haushaltseinkommen des Mitgliedes.
Das Pflichtdarlehen darf zusammen mit den Wohnungsanteilen nach Art. 15
Abs. 2 nicht mehr als 15 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten
ausmachen.

Fur die Berechnung hat der Genossenschafter der Verwaltung eine Kopie des
Lohnausweises des Vorjahres vorzulegen. Einzelheiten regelt die Verwaltung
im Vermietungsreglement.

2 zur Uberpriifung des Pflichtdarlehens in spateren Jahren ist der Genossen-
schaftsmieter verpflichtet, auf Verlangen der Verwaltung den Lohnausweis
des Vorjahres vorzulegen.

% Das Pflichtdarlehen ist unkiindbar, solange das Mitglied Wohnraum der Ge-
nossenschaft gemietet hat. Fur die Riuckzahlung gelten die Art. 18 Abs. 4-5.

Genossen-
schaftsanteile

Wohnungsanteile

Gemeinsames Miet-
verhaltnis

Pflichtdarlehen

Uberpriifung
Pflichtdarlehen

Kundigung/
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Art. 17 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

Genossenschaftsanteile konnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erwor-
ben werden. Die Verwaltung regelt den Vollzug in einem Reglement.

Art. 18 Ruickzahlung der Genossenschaftsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf
Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf Rickzahlung
der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

? Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsan-
teilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in ibernom-
men werden. Die Rickzahlung von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen
Vorsorge erworben wurden, hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu
seinen Gunsten entweder an eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun
eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der berufli-
chen Vorsorge oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mit-
glied selbst zu erfolgen.

®Die Riickzahlung erfolgt zum Nennwert.

* Die Auszahlung erfolgt innert drei Monaten nach dem Austritt unter Beriick-
sichtigung von Art. 864 Abs. 3 OR).

® In besonderen Fallen kann die Verwaltung beschliessen, dass die Genos-
senschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zuriickbe-
zahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag bendtigt wird, um Genossen-
schaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden
Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossen-
schaftsanteilen und den Pflichtdarlehen zu verrechnen.

Haftung

Art. 19 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen
Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 20 Jahresrechnung und Geschaftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und
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wird nach den Grundséatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so
aufgestellt, dass die Vermogens- und Ertragslage der Genossenschaft zuver-
lassig beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die Vorjahreszahlen. Massge-
bend sind die Art. 662a — 663b sowie 663h - 670 OR, die branchenublichen
Grundsatze sowie die Verordnung des Eidg. Volkswirtschaftsdepartements
Uber Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals vom 19. Mai 2004.

? Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.

% Geschaéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 21 Erneuerungsfonds

Es wird ein Erneuerungsfonds geftuihrt. Diesem ist der jahrliche Bilanzuber-
schuss vollumfanglich zuzuweisen.

Art. 22 Entschadigung der Organe

! Die Mitglieder der Verwaltung haben Anspruch auf eine massvolle Entscha-
digung Diese Entschadigung richtet sich nach den Aufgaben und der Arbeits-
belastung der einzelnen Mitglieder und darf die Ublichen Ansétze nicht Gber-
schreiten.

? Die Mitglieder der Revisionsstelle haben Anspruch auf eine massvolle Ent-
schadigung. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie nach den
branchenilblichen Anséatzen entschadigt.

% Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungs-
geld.

* Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.
®> Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe muss sich in einem
vertretbaren Rahmen halten und ist in der Rechnung auszuweisen.

® Den Mitgliedern von Verwaltung, Revisionsstelle und Kommissionen werden
die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe

Art. 23 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) Generalversammlung
b) Verwaltung
¢) Revisionsstelle

Prifung

Geschéaftsjahr

Grundsatz

Grundsatze

Ausschluss von Tan-
tiemen

Auslagenersatz
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Generalversammlung

Art. 24 Befugnisse

! Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des Prasidenten, der weiteren Mitglieder der Verwal-
tung und der Revisionsstelle.

¢) Genehmigung des Jahresberichtes der Verwaltung.

d) Abnahme der Bilanz und Jahresrechnung.

e) Entlastung der Mitglieder der Verwaltung.

f) Beschlussfassung uber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse der
Verwaltung.

g) Beschlussfassung Uber den Verkauf von Grundsticken, Hausern und
Wohnungen und die Einraumung von Baurechten, mit Ausnahme der Par-
zellenbereinigung.

h) Beschlussfassung Uber wertvermehrende Investitionen, deren Kosten den
Betrag von CHF 100'000.- Ubersteigen.

i) Beschlussfassung uber den Abbruch von Wohnh&ausern der Genossen-
schaft und die Erstellung von Ersatzneubauten.

i) Beschlussfassung tber Aufldsung oder Fusion der Genossenschatt.

k) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der
Kompetenz der Verwaltung liegen.

I) Beschlussfassung Uber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschafte,
soweit diese der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unter-
stehen (Art. 24 Abs. 2).

m) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder
Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die von der Ver-
waltung der Generalversammlung unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes miissen spéates-
tens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung der Verwaltung
schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalversamm-
lung ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

% Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur
Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangi-
gen Anklindigung.

Art. 25 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten
Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine
vorangegangene Generalversammlung, die Verwaltung, die Revisionsstelle
bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder ein Zehntel der Mitglieder dies
verlangt. Die Einberufung hat innert 12 Wochen nach Eingang des Begehrens
zu erfolgen

® Die Generalversammlung wird durch die Verwaltung mindestens 20 Tage vor
dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktanden-
liste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorge-
schlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalver-
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sammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Be-
richt der Revisionsstelle den Mitgliedern zugestellit.

* Die Generalversammlung wird vom Préasidenten oder einem Mitglied der
Verwaltung geleitet. Sie kann auf Antrag der Verwaltung einen Tagesprasi-
denten wahlen.

Art. 26 Stimmrecht
! Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten
lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten. Mitglieder
konnen sich von im gleichen Haushalt lebenden Partner vertreten lassen.

% Bei Beschliissen uber die Entlastung der Mitglieder der Verwaltung haben
die Verwaltungsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27 Beschlisse und Wahlen

! Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass ein-
berufen worden ist.

2Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stim-
menden die geheime Durchfiihrung verlangt.

® Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute,
im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und unglltige
Stimmen werden nicht mitgezahit.

* Fiir den Verkauf von Grundstiicken und die Einraumung von Baurechten, fiir
Statutenédnderungen sowie fir Auflosung und Fusion der Genossenschaft ist
die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

°Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

® Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom Vor-
sitzenden und vom Protokollfihrer zu unterzeichnen ist.

Verwaltung

Art. 28 Wahl und Wahlbarkeit

! Die Verwaltung besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Mehrheit muss
aus Genossenschaftern bestehen. Der Prasident wird von der Generalver-
sammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich die Verwaltung selbst. Er
ernennt einen Protokollfihrer, der nicht der Verwaltung anzugehoren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder
wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

Leitung

Grundsatz

Vertretung

Ausstand

Beschlussfahigkeit

Geheime Durchfih-
rung

Beschlussfassung

Qualifiziertes Mehr
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% Die Verwaltungsmitglieder werden auf vier Jahre gewéhlt und sind wieder
wahlbar. Scheiden Mitglieder wéhrend der Amtsdauer aus, so erfolgt die Er-
satzwahl an der nachsten Generalversammlung. Die Neugewahlten treten in
die Amtsdauer der Ausgeschiedenen ein.

Art. 29 Aufgaben

! Die Verwaltung ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestim-
mungen fir die Verwaltung und fur alle Geschafte der Genossenschaft zu-
standig, die nicht ausdricklich einem anderen Organ vorbehalten sind. Sie
entscheidet insbesondere Uber die nicht unter Art. 24 Abs. 1 Buchst. h) und i)
fallenden Baufragen.

? Sie erstellt fir jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der
Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jah-
resbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle
Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prifungsbestéatigung der Revisi-
onsstelle wieder.

% Sie bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeich-
nung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

* Die Verwaltung erstellt die Reglemente, insbesondere ein Organisationsreg-
lement, welches die Aufgaben von Verwaltung, anderer Personen oder von
der Treuhandfirma festlegt sowie die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 30 Kompetenzdelegation

Die Verwaltung ist ermachtigt, die Geschaftsfilhrung oder einzelne Zweige an
andere Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen,
oder einer Treuhandfirma zu Ubertragen. Vorbehalten bleibt Art. 20 Abs. 2 und
Art. 24 Buchstabe h.

Art. 31 Verwaltungssitzungen

! Verwaltungssitzungen werden vom Présidenten einberufen, so oft dies die
Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Verwaltungsmitglieder die Einberufung
einer Verwaltungssitzung verlangen.

> Die Verwaltung ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichent-
scheid.

% Sofern kein Verwaltungsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die
Mehrheit der Verwaltungsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme ge-
fasste schriftliche Zirkulationsbeschlisse als giltige Verwaltungsbeschlisse.
Sie sind ins Protokoll der n&chsten Verwaltungssitzung aufzunehmen.

* Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Verwaltung ist ein Protokoll zu
fuhren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Protokollfiihrer zu unter-
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zeichnen.
Revisionsstelle

Art. 32 Wahl, Unabhangigkeit, Amtsdauer und Konstituierung

! Die Generalversammlung wéhlt als Revisorin oder Revisor eine unabhangige
Person oder eine Revisionsunternehmen mit einer Zulassung durch die eid-
gendssische Revisionsaufsichtsbehérde. Die Revisionsstelle fiihrt eine einge-
schrankte Revision im Sinne von Artikel 727a OR durch.

2 Verwaltungsmitglieder, Angestellte der Genossenschaft oder eines Mitglie-
des der Verwaltung sowie Personen, die fur die zu prifende Genossenschaft
Arbeiten ausfihren, die mit dem Prifungsauftrag unvereinbar sind, sind nicht
wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet.

® Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fiir eine Amtsdauer von
einem Jahr gewahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis deren Ablauf.

“ Die Revisionsstelle konstituiert sich selbst.

Art. 33 Aufgaben

! Die Revisionsstelle filhrt eine eingeschrankte Revision nach Art. 727a OR durch.
Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den ge-
setzlichen Bestimmungen.

? Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschéftsberichtes
einen schriftlichen Bericht Giber das Ergebnis der Prufung vor. Sie empfiehlt
der Generalversammlung die Abnahme, mit oder ohne Einschrankung, oder
die Rickweisung der Jahresrechnung. Mindestens ein Mitglied der Revisions-
stelle ist verpflichtet, an der ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

% Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die
gesamte Geschafts- und Rechnungsfihrung zu gewahren. Es sind ihr alle
gewunschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

* Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmassig-
keit der Verwaltung mitzuteilen.

® Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéftsgeheimnis-
se der Genossenschaft. Ihr und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den
Wahrnehmungen, die sie bei der Ausfiihrung ihres Auftrages gemacht haben,
einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.
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Amtsdauer
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6. Schlussbestimmungen
Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 34 Liquidation

! Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann
jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

2 Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen
Stimmen.

® Die Verwaltung fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und
Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquida-
toren beauftragt.

Art. 35 Liquidationsiiberschuss
Das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung aller Genossenschaftsan-

teile zum Nennwert verbleibende Vermégen wird dem Bundesamt fir Woh-
nungswesen fur Zwecke des gemeinnutzigen Wohnungsbaus (ibereignet.

Art. 36 Fusion
! Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft

durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautréger beschlies-
sen.

? Der Aufldsungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen
Stimmen.

% Die Vorbereitung der Fusion ist Sache der Verwaltung. Sie kann dazu jedoch
vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

* Die Fusion muss vom Bundesamt vorgangig genehmigt werden. Bei Bau-
rechtsgrundstiicken holt das Bundesamt zusétzlich die Genehmigung vom
Bundesamt fur Bauten und Logistik.

Bekanntmachungen

Art. 37 Mitteilungen und Publikationsorgan

! Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mittei-
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lungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch Zirkular oder durch Aus-
hang in der Liegenschaft, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes
vorschreibt.

> Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han-
delsamtsblatt.

% Die Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung vom Bundesamt fir Wohnungswesen genehmigen zu
lassen.

Ubergangsbestimmungen

Art. 38 Nachzahlungspflicht

Mitglieder, die bis zur Statutenanderung vom 13.Dezember 2005 Uber weniger
als funf Anteilscheine verfligen, missen den jeweiligen Differenzbetrag bis
spatestens 31. Dezember 2006 nachzahlen.

Publikationen

Nachzahlungspflicht

Diese Statuten sind an der ausserordentlichen Generalversammlung der Wohnbaugenos-
senschaft Zielacker vom 13. Dezember 2005 gutgeheissen worden und treten sofort in Kraft.

Frauenfeld, 14. Dezember 2005

Prasident Sekretarin Rechnungsfihrer

Eugen Samuel Schmid Christine Schilcher-Schell Kurt Kaiser
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